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Forvaltningsberiittelse

Foreningens dndamal 4r att dga och forvalta fastigheten Asa 16 och att upplata nyttjanderitt
pé obegrinsad tid till bostad och, i férekommande fall, lokal it sina medlemmar.

Styrelsen har sedan drsstimman den 10 april 2019 bestatt av:

Ordftrande Bengt Flemark

Vice ordforande Andreas Hansson
Sekreterare Anna Emanuelsson
Kassor Sten-Erik Olsson
Ledamot Charlotta Feith
Suppleant Per Raquette

Suppleant Iris Miiller Westermann

Under 2019 hade styrelsen 12 protokollférda moten. Arsstimman holls den 10 april 2019.
7 lagenheter har bytt dgare under 2019.

Under aret har styrelsen genomf6rt en upphandling om byte av varm- och kallvattenror. Fem
anbud har inkommit. For att foreningen ska kunna ticka kommande renoveringskostnader
hojs medlemsavgiften med 3 % fran och med 1 januari 2020.

Tre styrelsemedlemmar har deltagit i Bostadsritternas utbildning om andrandsuthyrning den
21 oktober.

En arbetsgrupp bestéende av fyra medlemmar i foreningen (varav tva styrelsemedlemmar) har
gjort en dversyn av foreningens stadgar, med mélet att ligga fram ett forslag till nya stadgar
under 2020.

Avtalet med forsdkringsméklaren Sikra AB Malmé har sagts upp.

Foreningen har haft en vaktmastare anstélld pa 20 timmar i veckan.

Foreningen har haft tvd gemensamma stdddagar under &ret, en pa varen och en pa hosten, dér
medlemmarna hjélpts at att rensa tradgarden. I samband med detta har dven container funnits
till medlemmarnas forfogande. Under dessa dagar ordnade trivselgruppen korvgrillning.
Medlemmarna har ocksa varit behjélpliga vid den traditionella julgransresningen och med att

tillverka dorrkransar. Vid julgransresningen anordnades ocksd pepparkaksbakning f6r barnen
och det serverades glogg och pepparkakor till alla nirvarande. >
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Femarsjamforelse, TSEK

2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomséttning 2712 2641 2591 2517 2517
Resultat efter finansiella poster 593 261 730 205 204
Resultat i % av nettoomséttningen 21,9 99 28,2 8,2 7,43
Balansomslutning 10828 1045110887 11392 11436
Soliditet (%)* 13,8 86 59 Neg Neg

*Soliditet, justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.

Foridndringar i eget kapital

Andelskapital Fritt eget kapital
Belopp vid arets ingang 198 280 703 109
Arets resultat 592 929
Belopp vid arets utgang 198 280 1296 038

Forslag till disposition av foreningens resultat

Till stimmans forfogande star

balanserad vinst 703 109
arets resultat 592 929
1296 038

Styrelsen foreslar att:
i ny rakning overfors 1296 038

1296 038
2
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Resultatrikning

Rorelsens intikter, lagerforandringar m.m.

Hyresintékter
Ovriga rorelseintékter

Summa intikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsens kostnader

Drift och underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter

Raéntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets skattepliktiga inkomst

ARETS RESULTAT

Not

2019

2711 880
493 444
3205324

-1 894 645
-71 008
-314 053

-233 828
-2 513 534

691790

—
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592929

o

592 929

2018

2640764
422 025
3062 789

-2 131200
-84 390
-285 215

-229 411
-2730 216

332573

261 063

(e}
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Immateriella anlidggningstillgangar
Balanserade utgifter, bredbandsanslutning
Summa immateriella anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Tvéttutrustning

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och
upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och Bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31 2018-12-31
8 0 0
0 0
9 9482 975 9710 282
10 13 856 20 376
11 0 0
9 496 831 9 730 658
9 496 831 9 730 658
36 513 41 131
12 72 193 92 871
108 706 134 002
1222196 586 186
1330 902 720 188
10 827 733 10 450 846

o
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Balansrikning Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Andelskapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut, kortfristig del

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och

forutbetalda intikter 14
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31 2018-12-31
198 280 198 280
198 280 198 280
703 109 442 046

592 929 261 063
1296 038 703 109
1494 318 901 389
8 480 000 8 730 000
8 480 000 8 730 000

250 000 250 000

6 642 6 450

596 773 563 007
853415 819 457
10 827 733 10450 846
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NOTER

Not1  Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enligthet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allminna rid (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Virderingsprinciper

Materiella anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider

Byggnader
Tvéttutrustning
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen
Not 2 Ovriga rorelseintikter

Hyresintékter antenn
Intdkter for bredband
Intdkter gemensam el
Lonebidrag

Ovriga intikter

Not 3 Drift och underhall

Elektricitet

Virme

Vatten och avlopp
Renhallning

Stadning
Fastighetsskatt/-avgift
Reparation och underhall
Kabel-TV

Bredband
Forsdkringspremier
Lokal, bad, tvitt
Tradgérd

Antal ar

20-55
5
5

2019

75 024
42 600
251 613
76 263
47 944

493 444

2019

323 208
730333
159 788
103 922
84 525
99 107
186 838
64 601
75 000
58919
573
7831

1 894 645

2018

73 389
60 400
201 163
69 042
18 031

422 025

2018

271 393
757 453
169 210
118 482
92 365
95 947
375 541
62 384
76757
52 860
994

57 814

2131200
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NOTER
Not 4 Revisorernas arvode och kostnadsersittningar
Cederblads Revisionsbyra AB
Revisionsuppdrag
Foreningsrevisor
Revisionsuppdrag

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, dvriga arbetsuppgifter det ankommer pa foreningens revisor att utfora samt
radgivning eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomforande av sadana Gvriga arbetsuppgifter. Allt annat &r andra uppdrag.

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration
Medlemsaktiviteter
Revisionsarvode extern revisor

Serviceavgift till branschorganisation

Not 6 Personal

Loner och ersittningar mm
Loner, ersdttningar och sociala kostnader

Styrelsen:
Arvoden

Ovriga anstillda:
Foreningsrevisor
Bokforings- och kassortjénster
Vaktmistare

Sociala kostnader, 16neskatt, arbetsforsakring

Pensionskostnader

Summa styrelsen och vriga

2019

19 801
5892
38925
6 390

~J

100

oze]

2019

56 000

1000
32 500
142 176
231 676
76 234
6 143

314 053

2018

22 196
32174
23750

6270

o]
=
)
Nel
(]

|

2018

56 000

1 000
31500
128 277
216 777
68 133
305

285 215

Sidan 8 av 12



Bostadsforeningen Asagirden up a
Org.nr. 746000-1006

NOTER

Styrelsen har under aret bestétt av fem ledamoter, tva kvinnor och tre mén, samt en kvinna
och en man som suppleanter.
Foreningen har under 2019 haft en deltidsanstilld manlig vaktméstare. Foreningen har under
aret haft en kvinna ansvarig for féreningens bokforing.

Not 7

Skatt pa aret skattepliktiga inkomster

Aktuell skatt

2019

o

2018

>

Inkomstskatten #r berdknad med 21,4 % av den beskattningsbara inkomsten. Det enda som
beskattas #r utdelningar och dylikt. Avdrag for rintekostnader medges ej.

Noter till balansrikningen

Not 8

Not 9

Balanserade utgifter, bredbandsanslutning

Ingdende anskaffningsvirde
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Byggnad och mark

Ingéende anskaffningsvirde
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat vérde byggnader
Redovisat virde mark

2019-12-31 2018-12-31

50000 50000

50 000 50 000

-50 000 -50 000

-50 000 -50 000

0 0

2019-12-31 2018-12-31

11517 055 11252055

0 265 000

11517055 11517055

-1 806 773 -1 583 882

-227 307 -222 891

-2 034 080 -1 806 773

9482 975 9710282

8 982 975 9210282

500 000 500 000
9482975

9710282 _,
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NOTER

Avskrivningar enligt plan avseende byggnader berdknas pa en nyttjandeperiod av 55 ar utan
hinsyn till ekonomiska restvirden. Avskrivningar enligt plan avseende ombyggnader
beriknas pa en nyttjandeperiod av 20-50 &r utan hédnsyn till ekonomiska restvérden.

Not 10

Not 11

Taxeringsvirde, Malmo Asa 16 2019-12-31
Taxeringsvirde for foreningens fastigheter 67 134 000
Fordelat pa

Byggnad 36 066 000
Mark 31 068 000
Tvittutrustning 2019-12-31
Iongéiende anskaffningsvirde 32 601
Arets anskaffningar 0
Forsdljningar/utrangeringar 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 32 601
Ingéende avskrivningar -12 225
Aterforda avskrivningar 0
Arets avskrivningar -6 520
Utgaende ackumulerade avskrivningar -18 745
Utgaende redovisat virde 13 856

2018-12-31
56 902 000
32 057 000
24 845 000
2018-12-31

32 601

0
0

32601
-5 705

-6 520
-12 225

20 376

Avskrivningar enligt plan berdknas pa en nyttjandeperiod av 5 ar utan hénsyn till

ekonomiska restvirden.

Inventarier, verktyg och installationer 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvirde 365 005
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 365 005
ngﬁende avskrivningar -365 005
Arets avskrivningar 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -365 005

Utgaende redovisat viirde

lo

2018-12-31

365 005
365 005

365 005
0
-365 005

lo
o
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NOTER

Not 12

Not 13

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékringar
Kabel-TV

Bredband
Anticimex

Upplupna intékter elforbrukning
Upplupna 16nebidrag

Langfristiga skulder

Amortering inom 2-5 ér
Amortering efter 5 ar

2019-12-31

24 668
16 376
12 500
4783
0

13 866

~3

2193

2019-12-31

1 000 000
7480 000
8 480 000

Lan 1: SEK 4 000 000 amorteringsplan amorteringsfri; rantesats 1,098 %
Lén 2: SEK 2 300 000 amorteringsplan amorteringsfri; rdntesats 1,156 %
Lan 3: SEK 2 430 000 amorteringsplan 40 ar Rak; réntesats 1,098 %

Not 14

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalade hyror
Forskottsbetalad antennhyra
Upplupna sociala avgifter
Forutbetald elavgift

Fjarrvarme
Revision
Réntor

Styrelsearvode
Ovriga upplupna kostnader

2019-12-31

234 303
19 065
24 193

0

121 678
25000
17 094
56 000
99 440

596 773

2018-12-31

24 384
0

12 500
4743
37378
13 866

O

2871

2018-12-31

1 000 000
7730 000
8 730 000

2018-12-31

152 304
18 764
20 266
67 205

118 808
15 000
8417
56 000
106 243
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NOTER
Ovriga noter
Not 15 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 16  Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Not17  Definition av nyckeltal

Soliditet

Justering eget kapital i procent av balansomslutning

) Malmd 2’(()20—03-31

2019-12-31

11 510 000

2019-12-31

Inga

7

i

2018-12-31

11 510 000

2018-12-31

Inga
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Vér revisionsberittelse har lamnats flen
CEDERBLADS REVISIONSBYRA AB
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Magnus Haak
Auktoriserad revisor FAR

c’;ﬂ;

2020

Thomas Akesson
Revisor

g I Y Y I 2227

Sidan 12 av 12



cederblad&co

REVISIONSBYRA
Revisionsberittelse www.cederblads.se

Till foreningsstimman i Bostadsféreningen Asagérden u pa
Org.nr. 746000-1006

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av rsredovisningen for Bostadsforeningen Asagéarden u p a for ar 2019.
Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
1 alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs nédrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Sforeningsrevisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f5r vara
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens férméga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér s4 ér tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
férmégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att ayveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.
Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en s&dan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt

skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom: o
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identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en
grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f51jd av
oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som #r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla jakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Foreningsrevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mél 4r att uppn4 en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen
har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stillning. -
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsféreningen Asagérden u p a for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betridffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrickliga och #indamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av freningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokfdringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot véasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pénégot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Viért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med lagen om ekonomiska f6reningar.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust

o



grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgéirder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedomning och dvriga valda revisorers
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sidana tgirder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gr igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.
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